Z(GN.6840.1.4.2022 Zabkowice SL.. dnia 20.09.2022r.

WOJEWODA DOLNOSLASKI
PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 1
50-153 WROCLAW

Starosta Zabkowicki wnosi o wyrazenie zgody na podzial dziatki bedacej
w Zasobie Nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonej w Szklarach, Gmina Zabkowice SI.
oznaczonej wg ewidenc)i gruntow 1 budynkow jako dziatka nr 354/6 o pow. 0.3900ha, AM-1,
bez zabudowan (droga), posiadajacej urzadzona ksiege wieczysta nr SW1Z/00046235/1
na dziatki nr 1, 2, 3 (propozycja podzialu dzialki w zalaczniku nr 4), a nastgpnie
na zbycie dziatki nr 2 w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

Nieruchomo$¢ przeszta do zasobu Nieruchomosci Skarbu Panstwa na podstawie
Decyzji nr 16 Ministra Skarbu Panstwa z dnia 23 marca 200Ir. w sprawie
przekazania  Staroscie  Zabkowickiemu do  Zasobu nieruchomosci  pozostalych
po zlikwidowanym przedsiebiorstwie panstwowym pod nazwa Huta ,.Szklary” w Szklarach,

Dziatka nr 354/6 wg danych ewidencyjnych jest sklasyfikowana jako droga. W okresie
funkcjonowania Huty Szklary dziatka 354/6 petnita funkcje drogi wewnetrznej zakiadowe;.
Obecnie dziatka w ograniczony sposdb (z uwagi na dzielaey droge z jej uzytkownikami teren
PKP) jest uzytkowana przez mieszkancow terenu Huty-Szklary i przedsigbiorcow. Gldwnym
uzytkownikiem drogi jest firma ,,PIASMAR” Zbigniew i Ryszard Wigctawek Sp.J., wladciciel
dziatek 357/3, 357/4. 2. Spoika ta wystgpila z wnioskiem o sprzedaz czesei dziatki nr 354/6
(po dokonaniu podziatu).

Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabkowice S1. dla opisanego terenu
stracit moc z dniem 1 stycznia 2004r. Przy ustaleniach nowego planu dla wsi Szklary,
omawiany teren zostal wylaczony z planu, z uwagi na zaistnialy konflikt spoleczny (uchwala
Rady Miejskiej Zgbkowic Slaskich nr XLVII/82/2013 z dnia 29 sierpnia 2013r. — kopia
w zatgczniku nr 6). Mieszkancy Huty-Szklary wnieshi sprzeciw do ustalent planu t do sprawy
sprzedazy dziatki na rzecz firmy ,PIASMAR™ Zbigniew i Ryszard Wigclawek Sp.J.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabkowice SI. zatwierdzonym uchwala nr VI/19/2010 Rady Miejskiej
w Zabkowicach SI. z dnia 02.06.2010r. dziatka 354/6 znajduje si¢ w jednostce planistycznej:
P - tereny przemystu; funkcja podstawowa: tereny obiektow produkcyjnych. skladow
i magazyndw; funkcja rownorzedna: tereny zabudowy mieszkaniowej; funkcja dopuszezalna:
tereny obsiugi gospodarstw rolnych . hodowlanych i ogrodniczych, tereny infrastruktury
technicznej, dopuszczalne podstawowe elementy zagospodarowania dia ww. terenu:
niezbedne ciagi komunikacyjne oraz sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen wewnetrzna, urzadzenia rekreacji i wypoczynku,
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obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, garaze i miejsca postojowe.

Biorge pod uwage fakt, iz do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie potrzeb
zbiorowych wspdlnoty, w tym sprawy: gminnych drég, placow, organizacji ruchu drogowego
oraz lokalnego transportu zbiorowego, wystgpiono do Burmistrza Zabkowic Slaskich
z propozycja przejecia omawianej nieruchomosci na wlasnosé gminy w  trybie
komunalizacji (wniosek z dnia 25.08.2014r.). Pismem z dnia 06.10.2014r. Burmistrz
Zabkowic Slaskich odmoéwit przejgcia ww, nieruchomosci.

Nieruchomos¢ — jako droga — znajduje si¢ w zlym stanie technicznym, z uwagi
na czeste przejazdy samochodami transportowymi firmy PIASMAR™ Zbigniew i Ryszard
Wigctawek Sp.J.. Zbycie gruntu jest zasadne, gdyz w przyszlosci zmniejszy koszty remontu
i utrzymania drogi w nalezytym stanie ponoszone przez Skarb Panstwa. Biorge powyzsze pod
uwagg, najwlasciwszg forma sprzedazy nieruchomosci, jest zbycie w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Dziatka nr 354/6 nie jest polozona na obszarach goriczych, parkéw narodowych. na
terenach graniczacych z nieruchomosciami oddanymi w trwaly zarzad na cele obronnosci
i bezpieczefistwa panstwa. Nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

W zalaczeniu przesylam catosé akt w sprawie.

Z powazaniem

Zataczniki:
1. Wypis z rejestru gruntow;

2. Mape ewidencji gruntdow;

3. Wypis oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie;

4. Propozycja firmy .PIASMAR” Zbigniew i Ryszard Wigclawek Sp.J. podziatu dziatki:

5. Tres¢ Ksiggi Wieczystej nr SW1Z2/00046235/1

6. UCHWALA NR L1/106/2013 RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH z dnia
30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Szklary w gminie Zabkowice Slaskie

1) Adresat
2) ala

tel. kontaktowy: 748162827 — kierownik wydziahi Zdzislaw Plata lub 748162862
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Skiadajgcy Oswiadczenie: Spétka ,PIASMAR” Zbigniew | Ryszard Wigclawek sp. i, ul. Marii
Konopnickie] 4, 57-500 Bystrzyca Klodzka, KRS 0000087542 {dalej Spétka).

INFORMACJA O CHECI NABYCIA NIERUCHOMOSC) / WNIOSEK O ZBYCIE NIERUCHOMOSCI W
DRODZE BEZPRZETARGOWE)

Dziatajac imieniem Spéiki ,PIASMAR” Zbigniew i Ryszard Wieclawek sp.j. , z siedzibg w Bystrzycy
Ktodzkiej, jako uprawniony do jej jednoosobowej reprezentacji Wspéinik, w élad za Pismem Starosty
Zgbkowickiego 2 dnia 12 lipca 2022r. znak GP.6846.1.2022ZP, uprzejmie wskazuje, e Spéika
»PIASMAR” Zbigniew i Ryszard Wiectawek Sp.j. wyraiza wole nabycia czedct dziatki nr 354/6
oznaczonej na zalgczonej do niniejszego pisma mapce (dalej Mapka) obszarze o numerze 2 i 3,
ewentualnie cze$é oznaczong numerem 2, zwilaszcza w drodze bezprzetargowej, a co za tym idzie
skiada wniosek o jej sprzeda: na rzecz Spotki.

UZASADNIENIE

Jak wynika z powotanego wyzej pisma Starosty Zgbkowickiego dziafka nr 354/6 w przesziodci
stanowita cze$C drogi krajowej nr 8, a obecnie pelni jedynie funkeje drogi wewnetrznej -
nieformainego skr6tu. Na przestrzeni lat stan nawierzchni omawianego odcinka ulegal stopniowej
degradacji i -aktualnie-dostosowanie jej do bezpiecznego uzytkowania na calej dzialce nr 354/6
wymaga wykonania gruntownego i bardzo kosztownego remontu. Najbardzie] uszkodzona
nawierzchnia znajduje sie na czeéciach oznaczonych na Mapce nr 2 § 3 — vide dokumentacja
fotograficzna, o ktérych nabycie ubiega sie Spétka. Czeéc dziatki oznaczona nr 1 posiada wzglednie
niezniszczong nawierzchnie, wymagajaca jedynie prac naprawczych {w zatgczeniu zdjecia).

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomosé jest zbywana w
drodze bezprzetargowej, jeteli przedmiotem zbycia jest nieruchomoséé lub jej czesci, jesli moga
poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegiej, stanowigcej wilasnos¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomos¢ lub jej czesci nabyd, jezeli nie moga
by¢ zagospodarowane, jako odrebne nieruchomoéci.

Oceny, czy warunki te s3 spetnione, dokonuje wiasciciel nieruchomosci, czyli organ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzgdu terytorialnego. Jak stwierdzit WSA w Bialymstoku w wyroku z 15.11.2016r.,
Il SA/Bk 629/16, LEX nr 2165464: , Poprawa warunkéw zagospodarowania, o ktorej mowa w art. 37



ust. 2 pkt 6 u.g.n. powinna byc rzeczywista, moziiwa i aktualna. Sam fakt przylegania dziatek do siebie
nie tworzy jeszcze sytuacji funkcjonalnego ich powigzania. Stan ten nalezy oceniat z uwzglednieniem
okolicznosdci indywidualnej sprawy”.

Spotka jest wiascicielem dziatki nr 357/4, 357/3 , bezposrednio przylegajacej do dziatki nr 354/6, na
ktorych to dziatkach usytuowana jest czesC zakiadu produkcyjnego Spétki — hala produkcyjna.

Z drugiej strony do dziatki przylegajg tereny naleigce w czesci do Spéiki Plasmar dz Nr 2 oraz do PKP
{dziatka nr 1/3), na kidrej to kiedy$ biegly tory kolejowe, obecnie rozebrane. PKP nie uzytkuje
nalezacej do niej dziatki, a w miejsce toréw utworzono nasypy — nieuzytki. Z informacji przekazanych
Spolce przez PKP wynika, ze nie jest ona zainteresowana nabyciem ani czedci ,ani calodci dziatki nr
354/6, co zostanie w krotkim czasie poparte stosownym oéwiadczeniem, kidre przediozy Spotka.

W przeciwienstwie do PKP, ktére swojej dziatki nie uzytkuje, to w przypadku Spétki zakup wskazanej
przez nich czescl nieruchomosci znacznie wplynalby na poprawe zagospodarowania naleigcej do nich
nieruchomosci. W pierwszej kolejnosci znacznie usprawniloby to komunikacje na nieruchomodci i
podniosio jej bezpieczefistwo. Hala produkcyjna posiada bramy wyjazdowe od strony dziatki nr 354/86.
Obywa sig tam te: rozbijanie kruszywa z wigkszych blokéw na mniejsze. Mimo tych ograniczert
usytuowanie hali zostalo | tak zaprojektowane w najbardziej optymalny sposéb. Dziatka nr 354/8,
zwlaszcza jej czgSC oznaczona na Mapce nr 2 znaczaco wplynetaby na poprawe komunikacji i jakosc
uzytkowania dziatki nr 357/4, albowiem stanowit bgdzie czed$ placu manewrowego o droge
dojazdowg do wejs¢ hali. Dodatkowym atutem bedzie poszerzenie ciggdw komunikacyjnych z boku
budynku, niezbgdnych do transportu blokdw kamiennych, co znaczaco wplynie, na jakosé i
bezpieczenistwo transportu.

Na marginesie spéika wskazuje, ze zakupiona czg$é nieruchomosci zostanie dostosowana do potrzeb
Spotki na jej wiasny koszt, co znaczaco zmniejszy ewentualne inwestycje Starostwa Zabkowickiego,
albowiem do remontu pozostanie jedynie czeéé dziatki nr 354/6 oznaczona nr 1 i dostosowanie
jedynie jednego zjazdu, do stanu wymaganego przez GDAKIA. Powyisze rozwigzanie bedzie
zaspokajalo zarowno potrzeby mieszkaricow, poprawi zagospodarowania dzialki nalezgcej do Spotki
oraz pozwoli na zmniejszenie nakladéw finansowych potrzebnych na wywigzanie sie z nakazéw
GDAKIA,

Ewentuainie gdyby wolg obecnego wiasciciela nieruchomosci byio pozostawienie dwdch zjazdéw
{jeden miesci sig na czesci dziatki zaznaczonej na Mapce nr 1 a drugi nr 3) Spéika zglasza gotowost
nabycia czedci dziatki oznaczonej na Mapce nr 2.
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STAROSTWO POWIATGWE
w Zabkowicach Slaskich

Wydiat Geadess. Katasira | Nierachamoic Starosta Zabkowicki
wykonujacy zadanie z zakresu
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W nawiazaniu do wniosku znak ZGN.6840.1.4.2022 z dnia 20 wrzesnia 2022 r.
w sprawie wyrazenia wstepnej zgody na sprzedaz w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego, czeéci niezabudowanej nieruchomosei stanowiacej wiasnodc Skarbu
Pafstwa, polozonej w Szklarach, gmina Zabkowice Slaskie, oznaczonej geodezyjnie jako
dziatka nr 354/6, AM-1, obreb 0014, Szklary, o powierzchni 0,3900 ha uprzejmie informuje,
7e wyrazam wstepng zgode¢ na wnioskowane zbycie — zgodnie z art. 23 ust. T pkt 7, art. 37
ust. 1 1 40 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym prosze o przeprowadzenie czynnosci niezbgdnych do
realizacji wniosku, tj.:
- przedlozenia operatu szacunkowego, okreslajgcego wartos¢ rynkowa prawa wiasnoscei
przedmiotowej nieruchomosci,
- poza przedstawieniem wartosci nieruchomosci wynikajacej z operatu szacunkowego —
podania ceny nieruchomosei (w tym przypadku ceny wywotawczej stanowiacej podstawg do
wszezecia procedury przetargowej), zgodnie z przepisem art. 23a ust. 1 pkt 2 powolane]
ustawy.

Na podstawie art. 23a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomodciami, wyznaczam
Whioskodawcey termin 120 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma na uzupelnienie

procedowanego wriosku,

a/a NRS-OR.pj
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Wydziat Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Zgbkowicach Sigskich
informuje, iz w zwiazku z pismem Wojewody Dolnoslgskiego znak NRS-OR.7582.407.2022.P) z dnia
22.12.2022r., rozpoczat czynnosci zmierzajgee do podziatu dziatki pofozonej w Szkiarach, gmina
Zabkowice Slaskie, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 354/6, AM-1, obreb 0014, Szklary,
o powierzchni 0,3900 ha.

W dniu 29.07.2022r. firma ,Piasmar” Zbigniew i Ryszard Wiectawek spdtka jawna,
ul. M. Konopnickiej 4, 57-500 Bystrzyca Klodzka zloiyta wniosek do tut. Starostwa
oraz do Dolnoslaskiego Urzedu Wojewédzkiego o nabycie czgsci ww. nieruchomosci w drodze
bezprzetargowe] {(wg zafaczonej mapy).

Starosta Zabkowicki pismem z dnia 20.09.2022r znak ZGN.6840.1.4.2022 zwrocit
sig z wnioskiem do Wojewody Dolnoslgskiego o wyrazenie zgody na podziat przedmiotowe] dziatki,
a nastepnie jej zbycie w formie przetargu nieograniczonego.

Wojewoda Dolno$laski pismem z dnia 22.12.2022r. znak NRS-OR.7582.407.2022.P} wyrazit wstepng
zgode na wnioskowane zbycie.

W zwigzku z powyiszym prosze o zajecie stanowiska w sprawie planowanego zbycia czesci
nieruchomosci oraz ze wizgledu na brak chowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazanie mozliwoéci przeprowadzenia podziatu dziatki numer 354/6 potozonej
w Szklarach nieruchomosci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie
2 zalacznikiem graficznym zaopiniowanym pozytywnie przez Wojewode Dolnoélgskiego.

Do wiadomosci:
1. Adresat
2. afa

Sprawe prowadzi: Referent Paulina Cichowska
tel. 74 8162 828



BURMISTRZ ZABKOWIC SLASKICH
ul. 1 Maja 15 ; 57-200 Zabkowice Slaskie
tel. 74 816 53 12; fax. 74 815 54 45
mail: urzad@zabkowiceslaskie.pl

wicach Siaski Www.zabkowiceslaskie.pl
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W odpowiedzi na pismo ZGN.6840.1.4.2022.PC z dnia 16.01.2023 r. w sprawie zajecia
stanowiska w sprawie planowanego zbycia czesci dziatki nr 354/6, AM-1,0brgb Szklary,
informujg, Ze podzial przedmiotowej dzialtki nastapi po przedlozeniu wniosku wlasciciela w/w
nieruchomosci w oparciu o obowigzujace przepisy prawa tj. ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami art. 95, pkt 4.

W zwiazku z trwajagcym sporem pomiedzy przedsiebiorcami prowadzacymi dzialalnosé
gospodarcza na terenie Szklar a mieszkanicami okolicznych doméw, Gmina Zabkowice Slaskie nie
bedzie podejmowad stanowiska w sprawie planowanego zbycia czesci w/w nieruchomosci.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dysponowaé nieruchomoscia moze tylko i wylacznie jej wlasciciel — tj.
Starostwo Powiatowe Zabkowice Slaskie, Gmina Zabkowice Slaskie nie ma wplywu na decyzje
dot. podziahu czy tez zbycia nieruchomosci.

Otrzymuija :
1. Adresat
2. afa-GN

Sporzadzita: U. Mandzie) /GN/, tel. 74 8165 324




