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STAROSTWO POWIATOWE W ZABKOWICACH SLASKICH
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DO WNIOSKU DOLACZAM:
i1 OIS | RYSUNER OKRESLAJ ACY  USYTUOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO W STOSUNKU DO GRAMIC
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w o Zabkowicneh f':%i;;a ETRT
WAYTEAEAL BUOM NI
27200 Zabhowice S, ul Prusy 3
tel 74 816 28 U T

Zabkowice S1..2016-11-23

WB. 6743.673.2016.BB -

POSTANOWIENIE Nr 390 /2016

Na podstawie art. 71 ust 3, iart. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane
(Dz. U. 22016 1. poz. 290 tekst jednolity ) po zapoznaniu sie ze zgloszeniem z dnia 09-11-
2016r. Krzysztofa Zegadskiego w sprawie zmiany sposobu uzytkowania czesei budynku na
dwa lokale mieszkalne przy ul. Rynek 4 w Bardzie dziatka nr ew. 388.

postanawiam
natozy¢ na inwestora obowiazek uzupetnienia zgloszenia o n/w dokumenty.

L.ekspertyze techniczna obiektu , wykonana przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci { art. 71.ust.2 p.5) [ zadaniem ekspertyzy jest
wykazanie , czy zamierzony sposéb uzytkowania spowoduje zmiane warunkéw bezpieczeristwa
pozarowego, higieniczno -sanitarnych , zdrowotnych lub innych o kidrych mowa'w art. 71
ust.1 pkt.2, wykazac w jaki sposéb nalezy go dostosowaé do nowej Junkeji lub wykazaé ze
spelnia on wymogi uzytkowe i jest przystosowany do funkcji mieszkalnej pod wzgledem
ochrony pozarowej. higieniczno-sanitarne; , spelnia wymogi zwigqzane z wyposazeniem w
instalacje cieplne, i energetyczne oraz ochrony cieplnej obiektu . Przedtozona ekspertyza
ocenia stan lechniczny obiektu , bez oceny dotyczqce; spetnienia warunkéw technicznych dla
lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym./
2. udokumentowanie uprawnien bez ograniczed w danej specjalnosci przez pana Zbigniewa
Kurca 1 Marcina Mroszczyka stosownie do wymogu art. 71 ust. 2 p. 5 Prawa budowlanego
oraz przedlozenie zaswiadczenia o wpisie na liste wlasciwej izby samorzadu zawodowego
waznego w dacie opracowania ekspertyzy ( art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego) pana M.
Mroszczyka .
/Ekspertyz¢ sporzqdzajq osoby posiadajqce uprawnienia budowlane bez ograniczen w danej
specjalnosci potwierdzajqe e lokale mieszkalne speiniajq wymogi warunkow technicznych/
3. wykazanie , Ze po zmianie sposobu uzytkowania lokale mieszkalne spetniajg wymogi
§ 3 p.9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.
2002.75.690) / z rysunku nr 2 nie wynika |, ze po zmianie sposobu uzythowania lokale
bedq wydzielone trwalymi Scianami. W ekspertyzie brak opisu robdt budowlunych jakie
ewentualnie bedq towarzyszyé zmianie sposobu uzytkowania /.

uzupeinione w powyiszym zakresie dokumenty naleZy zfoiyé w tut, organie w
nieprzekraczalnym terminie do 15 grudnia 2016r. pod rygorem wydania sprzeciwu w
formie decyzji administracyjne;.

uzasadnienie

s



lokalu uzytkowego na dwa lokale mieszkalne przy ul

- w dniu 07-11-2016 r. zglosit zamiar zmiany spos_Qbu__.u'Zytk'd;wania

Po zapoznaniu si¢ z trescig zgloszenia stwierdzono, 7e nie spetnia Wymogow prawa

budowlanego .

Stosownie do art. 71 ust. 3 wlasciwy organ ma prawo wezwaé inwestora do iiZii’p_élniénia

zgloszenia wskazujac jakie dokumnenty inwestor winien przedtozyé

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Strona moze je zaskariyé%ylko w
odwotaniu od decyzji ( art. 142 Kpa). SRR A

zataezniki : 3 egz. projektu zwrot do inwestora

Otrzymuja:
1.
Do wiadomosci :

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zabkowicach SL.

2) a/aBB

sprawg prowadzi Barbara Buczak tel. 74 8162 868
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Lutynia, dnia 12.12.2016 1,
inwestor:

Petnomocnik:
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Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slaskich
Wydziat Budownictwa
ul. Prusa 5, 57-200 Zabkowice Slaskie

W zwigzku z otrzymanym przez Pana S postanowieniem nr
350/2016 2z dnia 23-11-2016 r. skladam 3 egzemplarze uzupeinionej dokumentacji
dotyczacej zgtoszeniem zmiany sposcbu uzytkowania lokalu uzytkowego (I pletro budynku)
na 2 lokale mieszkalne w budynku przy ul dz. nr 388, AM-7, obreb Bardo,
jednostka ewidencyjna Bardo- miasto,

W zatgczeniu petnomocnictwo wraz z dowodem dokonania optaty skarbowej.




AT

Bardo, dnia 06.12.2016 r.

PELNOMOCNICTWO

Niniejszym udzielam pefnomocnictwa 8 Framieszkatemu w i
=legitymujacemu sie dowodem osobistym nr # wydanym
przez Burmistrza Ladka Zdroju do reprezeniowania mnie we wszelkich sprawach zwigzanych
ze zgloszeniem zmiany sposcbu uiytkowania lokalu uzytkowego (I pietro budynku) na 2

iokale mieszkalne w budynku przy ul.-@ dz. nr 388, AM-7, obreb Bardo,
jednostka ewidencyjna Bardo- miasto.

W tym do uzyskania i odbioru za$wiadczenia o dokonaniu przedmiotowe] zmiany
sposobu uzytkowania,




WRVILE730.12.2016 - o

DECYZJA NR 18/2018
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 crerwca 1960r - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity - Dz. 4. z 2016r. poz. 23 — ze zm.) art. 4 ust. 2, art. 59
ust., art. 60 ust.1 oraz art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym (tekst jednolity - Dz, U. z 2016r. poz. 23 — z&2 zm)) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 maja 2016 r. zlozonago przez:

USTALAM

narzecz P4

warunki zabudowy dla inwestycji obejmujgcej:

zinlang sposobu uzytkowania iokalu uzvthowsge na 2 lokale mieszkaine na dzialce
nr 388, AM-7, obreb Bardo, przy ul.

I Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy,
1. Zabudows mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.
i Warunki | szozegdlows zasady zagospodarowania tevenu oraz jego zabudowy,

1. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy | zagospodarowania {erenu
z uwzglednieniem warunkdw | wymagan kszialtowania ladu przestrrennego;

- funkcja: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna, zabudowa ustugows:

- niepizekraczalne linie zabudowy — bez zmian,

- wskaznik wielkoscl powierzehni zabudowy — ber zmian,

- wielko$¢ terenu biologicznie czynnago — bez zmian,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowe], jej gzymsu lub attyki ~ bez zmian,

- szerokosé elewacii frontowej — bez zmian,

~ geomeiria dachdw: kat nachylenia, wysokosé gidwne] kalenicy, ukdad polaci
dachowych, kierunsk gidwne] kalznicy dachu w stosunku do frontu dzialki — bez
zrmian.

2. Ustalenia dotyczace achrony $rodowiska, przyrody | keajobrazu:

Planowana inwestycia nie nalezy do przedsigwziec, o kidrych mowa w arl. 59  ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r o udosteprianiu informacil o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefstwa w ochionie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz U, z 2016 1. poz. 353 — ze zmianami} i nie znajduje sie w
katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Minisirow z dnia 9 listopada 2010 r. w spravie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgeo oddziatywasd na srodowiske (tekst jednolity - Dz U =z
2016r. poz. 71).

Ponadito przadsiswzigcie zlokalizowana jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gory Bardzkie | Sowie w zwigzku z CZym zasiosowanie majg przepisy rozporzadzernia

H
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wojewody dolnodlaskisgo nr Z dnia 28 listopada 2008 r w sprawie  Obszaru

2
Chronionego Krajobrazuy 301y Bardzkie i Sowie” (Dz. Uz, Woj. dolnoslaskiego z dnia 10
grudnia 2008 1. nr 317 poz. 3924

p——

Planowana inwestycja nie moze whrowadzac do Srodowiska w tym powietrza, wad i gleb
zanieczyszozen przskraczajgeych dozwolone w przepisach odrebnych poziomy.

Emisja hatasu, wibracji oraz pol glekiromagnetycznych planowane] inwestyci nie moze
przekraczac dopuszezalnyeh norm.

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuliurowego | zabytkow oraz débr
kuhiury wspéiczesnaj:

Whioskowana zmiana uzytikowania dotyczy obiektu figurujgcege w wykazie zabytkdw
powialu  zgbkowickiego oraz jest potozona w obszarze historycznego  ulkdadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1940 decyzja z dnia
17.05.1868 1.

4. Ustalenia dotyczace cbshigi w zakrasie komunikacii | infrastrultury technicznsj:
Infrastrukiura techniczna:

- Zaopatrzenie w wode — bez zmiam;

- zaopatrzenie w energie slekiryczng — bez zmian,

- zaopatrzenie w gaz — bez zmian;

- odprowadzenie $ciekdéw komunalnych - baz zmian:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — bez zmian:

-~ gospodarowanie odpadami — bez zmian.

Komunikacja:
- dzialka posiada dostep do drogl publiczne] poprzez droge wewnelrzng stanowiges
wiasnoéc gminy Bardo - dziatke nr 389,
- wymagans liczba migjsc parkingowych - bez zmian.

5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
Planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej, korzystania

z wody, energii elektryczne] i cieping|, kanalizacii, Srodkéw tacznodci oraz dosiepu Swiata
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,

FPlanowana inwesiycia nie  powinna pogorszye  istniejgcego  stanu  drodowiska
oraz stwarzas ucigzliwodci powodowanych przez halas, wibracie, zaklocenia elekiryczne
I promieniowania,

6. Ustalenia dotyczace granic | sposobdw zagospodarowania terendw iub obiekidw
podlegajgeyeh  ochronie, ustalonych naz  podstawie odrebnych przepisdw
(w tym terendw gorniczych, zagroionych powodzia, osuwizki: nie dotyczy

H Linle rozgraniczajace feren inwestyejl.
Linie rozgraniczajace teren inwestycl przedstawiono na Kopll mapy  zassdnicze]
v/ skali 1:500 — czesd graficzna decyzji - zatacznik nr 1.

IV Uzyskane uzgodnienia i opinie,
1. inwestycja uzyskala uzgodnienia na podstawis art, 53, ust 4, pki

Fa
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- Dolnosigskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Watbrzychu -
w odniesieniu do obszaréw | obiekiow objeiych formami ochrony zabytkow oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

- Reglonalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszardw objetyeh
ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody.

V. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy | zagospodsrowania terenu
na obszarze  analizowanym w  zakresie  warunkdéw o kidrych  mowa
warl. 61 ust.1 5 u.p.z.p. przedstawiono w

- zatgezniku nr 2 - czedcl teksiowej wynikow analizy;

- zatgeznikach nr 3 - czesci graficznej analizy w skali 1:1000.

UZASADNIENIE:

Dnia 23.05.2016r, P 228 _ _==wystgpit w wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji obejmujges] zmiane sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na
2 lokale mieszkalne na dziatce nr 388, AM-7, obreb Bardo, przy. Z uwagi na
to, ze P peini funkcie e = | jednoczednie
jest wnioskodawcg w przedmiotows| sprawie, zgodnie z art. 25 § 1 pkt. 1 k.p.a, decyzig
SKO z dnia 30 maja 2016r, jako organ, zostat wylgczony z zatatwienia sprawy, a ustalenie
warunkdw zabudowy, na podstawie art. 26 § 2 k.p.a., zostalo przekazane Burmistrzowi
Miasta Klodzka.

Whiosek zawierat wszystkie niezbadne elementy okreslone w art, 52 ust.2 usiawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwane] dale
ustawsg).

Analiza wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowsania terenu nalezy
do inwestycji, o kiérych mowa w art. 4 ust. 2 pki 2 ustawy | stosownie do art. 59 ustd
ustawy wymaga Ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Na podstawie znalizy, o kiore] mowa w art 53 ust 3 ustawy stwierdzono,
iz przedmictowa inwaestycia spelnia fgcznie warunki, o kidrych mowa w art, 81 ust. 1 pkt 1-
3 ustawy:

- co najmnief jedna dziatka sasiednia, dostepna z tgj samej drogi publiczne), jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczgeych nowe)
zabudowy w zazkresie kontynuacii  funkcji, parametrdw, cech | wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw i formy
architektoniczneg] obiekiéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosc
wykorzystania tereny:

- leren ma dostep do drogi publiczngj;

- istnigjgee lub projekiowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgee dia zamierzenia
budowlanego;

- dziatka nr 382 AM-7, obrsb Bardo nie wymaga Uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia grunidw rolnych na cele nierclnicze:

- Ninfejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagad dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenuy, organ
sporzgdzit anzlize w sposéb okresiony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dniz 26
sierpnia 20031 w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
I zagospodarowania tereny w przypadky braku migjscowago plany zagospodarowania
przestizennego.

Analiza wykazala mofliwnsé realizacil zamierzenia zgodnie » wiioskowanymi
parametrami.




Stosownie do wymogdw procedury ae:.émhisir’wyj”}a§ (art. 10 k.p.a.) wszysikie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu posispowania administracyinego w sprawis ustalenia
wardnkow zabudowy oraz szysmcchych i uprawnieniach, z ktorych moghly kerzystad
bez ograniczan. Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Wobec powyiszago orzeczono jak w sentengji.

POUCZENIE:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawnien
osob trzecich (art. 83 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcey, kidry nie uzyskatl prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z ofrzyrmang decyzjs o warunkach zabudowy.
{art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejsze] decyzji stronom przystuguje odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Waibrzychu za posredniciwem Burmistrza Miasta Kiodzka w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zatgezniki;
1. Czesd graficzna decyzji — skala 1:500 - Za% nri
2. Czesc tekstowa analizy — zat. nr 2
3. Czesé graficzna analizy — skata 1:1000C —:za% ﬁz_

3

Projekt ninigjszej decyzji sp
myring arch.
Czionak Dolnogiashi
Mf wpisu DS-0308

orzgdzil

; Okregowe] lzby Architekidw RP
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Zatgcznik nr 2 do decyzji nr 15/2015
z dnia 28.08.2016r,

ANALIZA FUNKCJ ORAZ CECH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zwigzku z art. 5% ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz, U, z 2016r. poz. 23 — ze zrm.) art. 4 ust. 2 i art. 81 ust. 6
niniejszaj ustawy, na podstawie § 3 pkt Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 258
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego plany zagospodarowarnia
przestrzennego (Dz.U. Nr 184, poz. 1588).

I LOKALIZACJA _
Wrioskowana inwestycia zlokalizowana jest na dziatce nr 398, AM-7, cbreb Barde, przy ulicy
e v Bardzie.

HWYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWEGO

Ma podstawie § 3 w/w rozporzgdzenia wyznaczono obszar analizowany w odleglosci 50m.
Granice obszaru analizowanego poprowadzono po granicach dziatek budowianych lezacych
w promieniu 50m. Nie uwzgledniono granic dziatek droegowych z uwagi na brak wplywu na
wyniki analizy. Analize graficzng przedstawia zatacznik nr 3 w gkali 1:1000.

I ANALIZA FUNKCH, CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA
OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.
81 UST. 1-3 URZP

1. Analiza cech | funkeji zabudowy

1) Funkeje
Obszar analizowany obejmuje centrum miasta Bardo rynkiem  orzz  terenami
przyleglymi. W ohszarze analizowanym dominuje zabudowa mieszkaniows. Sporadycznie
wystepujg budynki ustugowe oraz lokalns ustugowe w parterach budynkéw misszkalnych. W
poiudniowe] czesci znajduje sig Koscict wraz z plebania. W zwigzku z DOWYZEZYm zmiana
Spuscbu uzytkowania przedmiotows] czesc budynku z ustugows] na misszkalna znajduje
uzasadnienie w sasisdziwie,

2} Linia zabudowy
< uwagi na to, Zza planowanz inwestycja nie zmisnia istnigjgosl fin zabudowy apaliza
parametrd w celu ustalenia cech predsstynowanych do Kontynuaci jest bezprzedmiotowa.
Odstepuje sig od analizy lini zabudowy wystepujgce] w obszarze analizowanym.

3) Wskaznik wielkosel powierzehni zabudowy
4 uwagl na to, Zs planowana inwestycja nie zmienia istnigjacego wskaznika powisrzchni
zabudowy znaliza parameatry w celu ustalenia cech predestynowanysh do kontynuacji jest
bezprzedmiotowa. Cdstgpuiz sie od analizy powierzehni zabudowy wystepujgoych w
obszarze anzlizowanym.

4) Tergn biclogicziie czynny
Z twagi na to, 22 planowana nwastycja nie zmienia istnigjasego Zegospodarowania tereny
W lym udziaty powierzchni bislogicznie czyningl analiza parametru w cely ustalenia cech
predestynowanych do kontynuachi jest bezprzedmiotowa. Qdstepuje sie od analizy udziaty
terenéw biologicznie czynnyoh w obszarze analizowanym

5] Szerokosd elewac) froniowych
Z uwagi na to, Ze plancwana imwestycia nie zmisnia istnisiges] szerokoscl alew acfl frontowe
analiza  parametry w o cely ustglenia cach pradestynowznych  do  kortynuas)




bezprzegmioiowa. Cdsiepuje sie od analizy szarokode glewacji frontowyeh budynkow
wystepujgcyeh w obszarze analizowanym.

B8) Wysokost gérnych krawedzi elewadji froniowych
Z uwagi na to, ze planowana inwestycja nis zmienia lstniejgee] wysokodsi krawedzi elewacii
frontowych analiza parametru w calu ustalenia cech predestynowanych do kontynuach jest
bezprzedmiotowa. Odsigpuje sig od analizy wysokescl gornych Krawedzi elewac]i frontowyeh
budynkow wystepujacych w obszarze analizowanym.

7) Geometria dachdw
Z uwagi na to, Ze planowana inwestycja nie zmienia istnigjacego:
kgta nachylenia, wysokosdci gtdwnej katenicy, ukladu potaci dachowych, kisrunku gidwnej
kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki analiza parametréw w celu ustalenia cech
predestynowanych do kontynuaci jest bezprzedmiotowa. Odstepuje sie od analizy geometrii
dachow budynkéw wystepujgcych w obszarze analizowanym.

2. Dostep do drogi publiczne]

Przedmiotowy teren ma dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng slanowigcy
wtasnos¢ gminy Bardo - dziaike nr 388,

3. Istnigjgce i projektowane uzbrojenie terenu

Wedle wniosku inwestycja nie wymaga wykonania nowych przylgezy do sieci infrastrultury
technicznej.

W zwigzku z powyzszym uznaje s$ie, iz istnigjaca infrastrukiura jest wystarczajaca do
realizacji przedsiewziecia.

4, Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnvch i lednyeh

Przedmiotowa dziatka oznaczona w ewtdencyi gruntdw jako B. W éwietls art. 10a. ustawy »
dnia 3 lutego 1985 o achironie gruntdw rolnych i lednych {tekst jednolity - Dz. U, z 2015r. poz.
209 - ze zm.) nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze.

Anabze sporzgdai
maring ach
Czionek Doincdigsiie] Oirggowsy lzby Acchitlekidw RP
MOwisy 0S-0300
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OPIS TECHNICZNY

ARCHITEKTONICZNG - BUDOWLANY
ZAEACZNIK DO ZGLOSZENIA ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA !

Obiekt/Temat: Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego (I pietro -
budynku) na 2 lokale mieszkalne.

Lokalizacia: i, 57-256 Bardo, dz. nr 388, AM-7, obreb Bardo,

Jednos‘tka ewidencyjna Bardo-miasto.

Inwestor: 57-256 Bardo.

Autorzy opracowania :

Brania Projektanci

Architektonticzna

Specialnosc architebioniczna

DUEKTANT
mgr ing. arch ‘”“F"&’%m“ ARl q);gmwcma;
& & :
AULF1-4-83/79 ALpE 28218 THAne 2 ost§ pard o1
DS-0628 2 NP DSoazs

URZAMIBTA
UFEL MR EVHD) 40324500 | BaWARIZAWA

Ushug: Projehtew
mgr iz, {?;fr‘:h.

mgr inz. archi’

S7-540 _ADE%\ ZERO]

NIF 2512291685 REGON 021889201

Speejalnosé konstrnkeving-budowliau

) mgr in

Konstrekeyina GANVI-E3/111/83

{ -AN,\"’I-'?HEfé.;J:(wB"}I.
DOSBO2109/01
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Zawartosé opracowanias

I. Strona tytutowa.
2. Spis zawartosci opracowania.

Czesé L

3. Opis techniczny: architektoniczno — budowlany.

Czesé 11

4, Ekspertyza techniczna.

Czegsé graficzna,

5. Rysunek sytuacyjny ukazujacy polozenie obiektu w terenie.

6. Rzut pigtra L.

7. Zdjecia budynku z zaznaczonym lokalem podlegajacym zmianie sposobu
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8. Dokumenty ,
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Czese 1

Onpis techniczny:
ARCHITEKTONICZNG —BUDOWLANY

1. Dane egélne.

Obiekt/Temat: Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego (1 pietro
budynku) na 2 lokale mieszkalne.

Lokalizacja: ul

E-57-1256 Bardo, dz. nr 388, AM-7, obreb Bardo,
jednostka ewidencyjna Bardo-miasto.

Inwestor;

57-256 Bardo.

2. Podstawa opracowania.
- zlecenie inwestora,
- wizja w terenie. wykonane pomiary lokalu uzytkowego,
- mapa zasadnicza w skali 1:500,

3. Przedmiot i zakres opracowania.

Ninigjsze opracowanie stanowi dokumentacje techniczng zmiany sposobu uzytkowania lokalu
uzyvtkowego (wynajem pokoi goscinnvch) na 2 lokale mieszkalne.

4. Charakierystyka i przeznaczenie budynku.

Opis budynku.
Adres: Bardo, ul. dz. nr 388
Funkeja budynku: migszkalno-ustugowa

Nieruchomo$¢ objeta opracowaniem usyiuowana jest w centrum miasta. W otoczeniu obiekiu
wyrézni¢ mozna zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe mieszkaniowo-
ushugows.

Budynek jest obiektem wolnostojacym o trzech kondygnacjach nadziemnych z poddaszem
uzytkowym. Budynek jest calkowicie podpiwniczony i wyposazony w instalacje wodno-
kanalizacyjna. gazowa. elektryczng oraz telekomunikacyjna.

Obickt zbudowany zostal w systemie budownictwa tradycyjnego i pochodzi 7 przelomu XIX i
XX wieku,

W obrgbie dziatki 388 oprécz budynku objetego opracowaniem nie wystepuje inna zabudowa.

Istniejgey wjazd/wejscie na teren znajduje sie od strony péinoenej dzialki — od ul. Rynek,

Lak



L,

Dane techniczno-uzytkowe budynku:
Fundamenty - wykonano z kamienia i cegly palonej na zaprawie wapienne]

$ciany nosne kondyenacii nadziemnych - wykonano z cegly ceramiczne} peinej (Sciany
zewnetrzne) 1 cegly pelnej (Selany wewngtrzne).

$eiany dzialowe - zbudowano z cegly peinej i dziurawki na zaprawie wapiennej.

Opisane §ciany wewnetizne wykonywane byly w okresie wezesniejszyn, ale w znacznej ilosci
nosza cechy materialowe okresu pozniejszego, co swiadezy 0 przeprowadzonych remontach i
przebudowach pomieszezen w ciggu eksploatacji budynku

Stropy - drewniane.
Schody — drewniane.
Dach — o konstrukeji drewnianej, kryty dachdwka i papa asfaltowa.

Tynki — wewngtrzne cementowo -~ wapienne z gladziami gipsowymi, zewngtrzne Cementowo
— wapienne.

Podiogi ~ podiogi w poszezeg6lnych lokalach wykoficzone indywidualnie.

Stolarka okienna - budynek posiada stolarke okienng drewniang. w czedei lokali wymieniong
na nowa PCV.

Stolarka drzwiowa — drzwi zewnetrzne drewniane, wewnetrzne plycinowe.

Stan techniczny wiekszodei elementow budynku jest w stanie dobrym i do$¢ dobrym

5, Opis rozwigzan funkejonalnyeh lokalu.

Przedmiotowy lokal uzytkowy podlegajacy zmianie sposobu uzytkowania zlokalizowany jest
na I pietize.

Zmiany zwiazane z adapiacja wybranych pomieszezen na lokale mieszkalne nie wigZg sig z
zadnym remontem oraz przebudows pormnieszezen. Pod wzgledem funkcjonalnym adaptowane

pomieszczenia catkowicie spelniajg wymagania stawiane dla samodzielnych lokali
mieszkaniowych,

W celu wydzielenia 2 lokali mieszkalnych planowane jest jedynie zabudowanie jednego otworu
drzwiowego (90 x 210 cm) — pokazano na rys. 2. Zabudowe tg zaprojekiowano jako lekka
konstrukcje wykonang z pht g-k na ruszeie stalowym z wypehlieniem welna mineralng.
Grubos¢ przegrody 12 cm.

Do lokalu prowadza dwa wejscia ze wspolne klatki schodowej.
Wentylacja pomieszezen grawitacyjna — istniejgea.

Warunki odwietlenia $wiattem dziennym sg bardzo dobre



Zmiana sposobu uiyikowania nie powoduje zmian w kounstrakeji obiektn, elewacjach i
sposobie ragospodarowania dzialki.

Warunki korzystania z infrastruktury technicznei.

- warunki zasilania w wodg i odprowadzenie $ciekdw — istniejaca instalacja wodno-
kanalizacyjna, bez zmian.

- warunki zasilania w energie elekiryczng — istniejace, pozostajg na dotychezasowych
zasadach.

- ogrzewanie lokalu — istaiejacy piec gazowy, bez zmian,

Wykaz pomieszezen podlegajacych zmianie spesobu uZytkewania:

WYKAZ POMIESZCZEN (przed zmiana sposobu uzvtkowania):

Lokal uzyvtkowy {(wvnaiem pokoi}:

Pl Pokdj z kuchnia 21,54 m2
P2 Lazienka 2,80 m2
P3 Garderoba 244 m?
P4 Pokgj 25,46 m2
P3 Lazienka 3.25m2
P6 Kuchnia 8.88 m2
P7 Lazienka 3.06 m2
P8 Pokdj 16,13 m2
P%  Pokéj 14,57 m2
Pi0  Pokdj 12,83 m2
Pl Komunikacja 235 m2
P12  Lazienka 3.06 m2
P13 Komunikacja 12,00 m2

SUMA: 128,37 m?2

WYKAZ POMIESZCZEN (po zmiznie snosobu uzvikowania):

Lokal mieszkalnv 1:

R

Pl Kuchnia z jadalnia 2154 m2



Pazienka 2.80m2
Garderoba 2,44 m2
Pokdj / Sypialnia 25,46 m2
Lazienka 3.25m2

SUMA: 55,49 m2

Lokal mieszkalny 2:

Pi
P2
P3
P4
P3
P6
P7
P8

Kuchnia z jadalnia 8.88 m2
Fazienka 3,06 m2
Pokdj / Sypialnia 16,13 m2
Pokdj / Sypialnia 14,57 m2
Pokdj / Sypialnia 12.83 m2
Komunikacja 2.35m2
f.azienka 3,06 m2
Komunikacja 12,00 m2

SUMA: 72,88 m2

SUMA POW. LOKALI 137: 128.37 w2

Powierzchnie orar rozkiad pomieszezed nie ulegajq tadnef zmianie.

Po zmianie sposobu wiythowania do katdego lokelu mieszhalnego prowadzic bedzie osobne

Opracowanie: mgr inz. arch,

wejdcie 7 klathi schodowej. Lokale miesthalne po zabudowaniu drowi bedg wydzielone

trwalymi priegrodami.,

AU-F1-4-83/79

mgr inz. arch

Ushugi Projeliowd
mygrinz. arch.

PErEnt ROGON 021300

40 LADER-ZDRO] Lo



Czest 1l

T kspertyza techniczna:

1. Dane ogélne.

Obiekt/Temat: Zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego (I pietro
budynku) na 2 lokale mieszkaine.

Lokalizacia: ul.2 57.256 Bardo, dz. nr 388, AM-7. obrgb Bardo,
jednostka ewidencyjna Bardo-miasto.

57-256 Bardo.

Inwestor:

1.1, Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej budynku mieszkalno-

ustugowego przy ul. Ew Bardzie.

Celem opracowania jest ekspertyza techniczna w/w obiektu pod katem mozliwosci zmiany
sposobu uzytkowania czescl pomieszezen pigtralz funkeji uzytkowej na funkeje mieszkalna.
Realizacja opracowania odbyia sic poprzez wykonanie sondazu 1 niezbednych badai
elementéw konstrukeji kiére sa podstawa do oceny stanu technicznego i przeprowadzenia
analizy tego stanu. Wyniki tych prac przedstawiono w formie wnioskow 1 ewentualnych
zalecell.

1.2. Podstawsa opracowania.
- zlecenie inwestora,
- wizja w terenie,
- obowigzujgce normy budowlane.

1.3. Zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje analize stanmu fechnicznego budynku wraz z odpowiednimi
whioskami § ewentualnymi zaleceniami.

1.4, Materialy i badania wykorzystane w gpracowania.
- wizje lokalne,
- ogledziny konstrukeji budynlku,
- wywiady z uzytkownikami.
- obowigzujace normy budowlane.,
- Hteratura metodyczna,



e

1.5, Akty normatywne.

Opinie wykonano w oparcii o aktualne przepisy prawne, normy i warunki techniczne.
Polskie normy:
- PN-82/B-02000 Obciazenia budowli. Zasady ustalania wartosci,
- PN-82/B-02001 Obciazenia budowli. Obcigzenia stale.
- PN-82/B-02003 Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologiczne,
Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.
- PN-80/B-02010 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie $niegiem.
- PN-77/B-02011 Obciazenia w obliczeniach statycznych. Obciazenie wiatrem.
- PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.
- PN-81/B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia
statyczne i projektowanie.
- PN-2000/B-03150 Konstrukeje z drewna i materiatow drewnopochodnych.
Obliczenia statyczne 1 projektowanie.
- PN-71/B-10080 Roboty ciesielskie. Wymagania i badania przy odbiorze.
- PN-1999/B-03002 Konstrukeje murowane. Obliczenia statyczne i projektowanie.

1.6. Literatura wykorzystana w opracowaniu.

- Lempicki J. Ekspertyzy konstrukeji budowlanych. Zasady 1 metodyka opracowania.
Warszawa. Arkady 1969.

- Kubica J. Struktura logiczne-metodyczna ekspertyz budowlanych.

CUTOB-PZITB Wroctaw 1987.

2. Opis techniczny budynku.
2.1, Usytuowanie budynku i charakierystyka terenu.

Budynek zlokalizowany jest w Bardzie przy ul
NI 1 X3 wieku.
Teren wokol budynku jest lekko pochyly ze spadkiem w strong p oludniowa. W otoczeniu

Wybudowany zostal na przelomie

budynku znajduje si¢ zielen niska oraz wysoka w postaci drzew rosngcych od strony
zachodniej.

Poziom wéd gruntowych ponizej poziomu posadowienia fundamentow.
Dojazd do budynku stanowi podjazd utwardzony polgczony z ul.2 .
W sgsiedztwie obiektu znajduie sig sabudowa mieszkaniows i ushugowo-mieszkaniowa.

2.2. Ogdlay opis obiektu.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem o konstrukeji tradyeyine murowanej, podpivniczonym,
trzykondygnacyjnyn. z poddaszem uzvtkowym. przykryty dachem dwuspadowyin.

2.3, Opis szezegdlowy elementdw budynka i ich stan.
2.3.1. Elementy konstrukeyjne,
2.3.1.1. Fundamenty.

Fundamenty budynku w wylonane z kamienia i ceaty paloned na zaprawie wapienng]
o < -l o
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Brak izolacji przeciwwilgociowa poziomej fundamentow.
Stan okredla sie jako dostatecznym.

2.3.1.2. Sciany nadziemia.

Sciany nosne kondygnacii nadziemnych - wykonano Z cegly ceramicznej peinej (Sciany

zewnetrzne) i cegly pelnej (Sciany wewnetrzne).
$ciany dziatowe - zbudowano Z cegly pelnej i dziurawki na zaprawie wapiennej.

Stan czesci MUrowane] okresla sig jako dobry.

2.3.1.3. Stropy-

Stropy drewniane.
Stan okredla sie jako dobry.

2.3.1.4. Schedy.

Drewniane
Stan dostateczny.

2.3.1.5. Dach.

Dach budynku o konstrukeji dwuspadowej drewniane].

Wiezba dachowa wsparia na Scianach zewnetrznych. Konstrukcja dachowa nie wykazuje
nadmiernych ugigc.

Elementy wiezby dachowej w stanie dostatecziytm i dos¢ dobrym.

2.3, Flementy wykonczenia budynki.
2.3.2.1. Stolarka.

Stolarka okienna i drzwiowa — W stanic roznym — od zlego w piwnicy do dostatecznego na
kondygnacjach wyzszych.

2.3.2.2, Tynki

Tynki wapienno — cemeniowe, W stanie roZnym.

2.3.2.3. Posadzki,

Posadzki — plyiki cevamiczne. panele podiogowe, posadzki z desek W stanie rOZNYIT.

2.3.2.4, Pokrycie dachu.

Pokrycie dachu -~ dachéwlka ceramiczna w stanie dostatecznyn.

2.3.2.5, Obrébii hiacharskie,

Orynnowanie w stanie dostatecziym.

[



2.3.2.6. Elementy wyposaienia instalacyjnego budynku,

Budynek wyposazony jest w nastepujaee instalacje:

- odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji miejskiej;
- wentylacja — grawitacyjna,

- instalacja elektryczna.

- instalacja wodno-kanalizacyjna,

- instalacja telefoniczna.

2.4. Opis elementdéw lokalu uzytkowegs 1 ich stan,

2.4.1. Seciany lokalu uzytkowego (I pigtro).

Sciany nogne - wykonano z cegly ceramicznej pelnej (Sciany zewngtrzne) i cegly pelnej ($ciany
wewnetirzne).

Sciany dzialowe - zbudowano z cegly pelnej i dziurawki na zaprawie wapiennej, oraz z plyty
g-k.

W lokalu podlegajacym zmianie sposobu uzytkowania éciany po niedawnym rernoncie w stanie
bardzo dobrym.

2.4.1.1, Stropy.

Stan okresla sie jako dobry.

2.4.2. Elementy wykeoniczenia lokalu uiytkowego (I pietro).
2.4.2.1. Stolarka.

Stolarka okienna i drzwiowa w przedmiotowym lokalu - nowa w stanie bardzo dobrym.

2.4.2.2. Tynki.

W lokalu tynki cementowo-wapienne, gladzie gipsowe w stanie bardzo dobrym.

2.4.2.3, Posadzki,

Posadzki w obrebie pomieszezen podiegajacych zmianie sposobu uzytkowania — plytki
L ! et ) H p
ceramiczne. panele podiogowe w stanie bardzo dobrym.

2.4.2.4, Elementy wyposazenia instalacyjnego lokalu uzyikowego.

Lokal podlegajacy zmianie sposobu uzytkowania wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wentylacja - grawitacyina,

- instalacja elektryczna.

- instalacja wodno-kanalizacyjna,

- instalacja grzewcza — gazowa,

- instalacja telefoniczna.

Ww. instalacje w stanie dobryn.
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3. Analiza stanu technicznege budynku z okreéleniem celowodci jego zmiany sposobu
uzytlkowania.

Zadaniem niniejszege opracowania jest techniczne rozstrzygniecie dotyczace celowosci
zmiany sposobu uzytkowania pomieszezen pigtra [ przedmiotowego budynku w $wietle
uwarunkowan stanu istniejacego. Podstawowymi argumentami tego rozstrzygnigcia sa: stan
techniczny elementdéw 1 prawidiowos¢ ich wykonania.

Stan techniczny elementéw konstrukeji budynku jest wypadkows wielu czynnikow takich jak:
jakosd¢ zastosowanych materialéw, wiedza i starannosé wykonawcéw, wiek 1 warunki jego
eksploatacii, w tym wykonywane remonty 1 modernizacje.

3.1, Uszkodzenia konstrukeyjne.

Przeprowadzono wizje lokalng w czasie ktorej ustalono zakres ewentualnych uszkodzen 1
odksziatcenn ustroju konstrukcyjnego. Ustalono ze w budynku 1 przedmiotowym lokalu
uzytkowym brak jest powaznych uszkodzen konstrukeji.

3.2. Warunki bielogiczne,

W niektérych czesciach budynku stwierdzono wystepowanie grzyba domowego oraz
porazenie owadami.

4, Waioski.

Budynek:

Lawy fundamentowe. $ciany oraz konstrukeja dachu w istnigjgeym budynku wykonane zostaly
zgodnie ze sztuka budowlana. Lawy przy uwzglednieniu wystepujacego gruntu w poziomie ich
posadowienia, przeniosa wymagane obciazenia nie przekraczajae stanu granicziego nosnosci i
osiadania. Sposdéb wykonania $cian oraz zastosowane materialy pozwalaja stwierdzié, ze
przegrody budowlane przeniosg obcigzenia nie powodujac przekroczenia stanu nosnosei i stanu
przyvdainosci do uzytkowania. Konstrukeja dachu nie wykazuje nadmiemych ugigé. Po
przeprowadzeniu analizy sposobu wyvkonania nalezy stwierdzi¢, ze przeniesie ona wymagane
obcigzenia w sposdb nie powodujacy przekroczenia standw granicznych nos$nosei i standw
granicznych przydatnodei do uzytkowania.

Na podstawie oceny poszezegéinych elementéw konstrukeyjnych nalezy stwierdzié, ze ww.
elementy budynku spelniaja  wymagania w  zakresie bezpieczenstwa konstrukejl
bezpieczenstwa uzytkowania.

Lokal uzvtkowy [ pietra:

Ogdlny stan lokalu ulegajacego zinianie sposobu uzytkowania jest bardzo dobry 1 nie
wymaga remontu oraz przebudowy pomieszezei.

W zwigzku ze zmiana sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego (wynajem pokoij na 2 lokale
mieszkalne warunki  bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego. pracy, zdrowoine,
higieniczno-sanitarne, ochrony drodowiska nie ulegaja zmianie - w pelni zaspokajajg
wymagania stawiane ilokalom mieszkalnym i s3 zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow technicznyveh, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Istniejace w lokalu instalacje ciepine, wodne, kenalizacyjne, energetyczne zaspokajaja
wymagania stawiane lokalom mieszkalnym oraz wykonane sg zgodnie z przepisami i normami
technicznymi, w tym z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim pewinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Warunki higieniczno-zdrowotne bez zmian - spelniaja wymagania stawiane lokalom
mieszkalnyn.

Zgodnie z rozdziatem 7 (§90 - §95) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r)
projektowane mieszkania spelniaja wymagania stawiane mieszkaniom W budynkach
wielorodzinnych:
- przewietrzane s na przestrzal lub naroznikowo.
- wyposazone sa w wentylacje grawitacyjna.
- zawieraja wszystkie niezbedne pomieszezania:
- kuchnie z trzonami kuchennymi (kuchenki elektryczne), ze zlewozmywakarmni,
okapami nad trzonami kuchennymi oraz chiodziarkami,
- wydzielone tazienki z ustgpami, umywalkami, kabinami prysznicowymi. migjscem na
pralke oraz przechowywanie,
- pokoje / sypialnie o powierzchni przynajmnie} jednego pokoju nie mnieisze] niz 16
m?2. z miejscem do przechowywania,
- pomieszczenia komunikacj wewnetrzne).

- szeroko$¢ $cian wyinosi:
- powvzej 2,21 2.7m w pokojach sypialnych,
-powyze] 1.8 1 24mw kuchniach.
- powyzej 1.2m w pom. komunikacy] nych.

- pomieszezenia mieszkalne i kuchenne doswietione sa bezpodrednio odpowiednig iloscia
swiatla dziennego.
- wysoko$é pomieszezett powyzej 2,50

Fmisja halasu. wibracii, promienjowania, itp. ~ nie wystlepuje.

5. Projektowane roboty budowinne w obrebie lokaln.

W celu wydzielenia 2 lokali mieszkalnych planowane jest jedynie zabudowanie jednego otworu
drzwiowego (90 x 210 cm) — pokazano na rys. 2. Zabudowe ta zaprojektowano jako lekka
konstrukeje wykonang z plyt g-k na ruszeie stalowym z wypehieniem wetna mineralng.
Grubosé przegrody 12 cm.



Projektowana zabudowa ww. otworu drzwiowego nie spowoduje zmian w konstrukeii
budynku/$ciany. Nadproze pozostanie nienaruszone.

Zadnym zmiang nie ulega wiellcosé lub uklad obeiazen konstrukeji budynku.

Opracowanie: mgr inz. arch.s
AU-F1-4-83/79
DS-0628

mgr inz. arch.

Uslugi Projekiowe %8
myr inz arch. %
=, tel, :
57-540 LADEK-ZDROJ

NIF 9512291695 REGON 021889227

mgr inz.=2
UAN.VI-#/3/111/85
UAN.VI-7342/6/3/63/91
DOS/BO/2109/01

mer inz, S
AU-F 1-4/92/79
DOS/IE/1235/03

mgr inz
346/00/DUW
DOSA5/026842

Data opracowania — 1 1.2016
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SPAROSTWO PO\}'EA‘?.G\A I

| w Zabhuwicach Slashich
WA DALAL BUDOWNICTW S
57200 Zabhonice S, uh Prusa 3

_ Zabkowice SL 2016-12- 14
_ 5 70
wB.57434573%01 { be

57-256 Zabkowice SL.

ZASWIADCZENIE

dotyczy; - zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzythowego na dwa lokale
mieszkalne w budynku przy ul. % W Bardzie dzialtka nr ew. 388.

Niniejszym za$wiadczam, ze nie wnosze sprzeciwu do zgloszenia z dnia 09-11-2016r w
sprawie zmiany sposobu uzytkowania lokalu uzytkowego na dwa lokale mieszkalne w
budynku przy ul.

Otrzyimuja:
. Adresal + 2 egz. projektu-ekspertyzy
Do wiadomoscei;

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 57-200 Zabkowice S1.. ul. Klodzka 2 foreczylen: a) adres
vady nieobernuic] g

. sod CIUTHLA - g

Afa BB sprawe prowadzi Barbara Buczak tel. 74 8163868 B
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